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Capitalizacao para aluguel e cara

Inquilino precisa pagar a vista entre cinco e dez vezes o valor da locagao

Erica Martin

a hora de alugar um
Nimével o inquilino
precisa garantir ao

proprietdrio que honraré
com 0 pagamento da loca-
¢éo. O seguro-fianga, que é
um valor extra pago anual-
mente para a imobilidria, e o
fiador, alguém que tenha
imével préprio e j4 quitado,
para arcar com as prestagoes
do locatério - caso ele fique
inadimplente - sdo as op-
¢bes mais tradicionais, Mas
hé4 também o titulo de capita-
lizagdo, exclusivo para loca-
¢do, e que estd no mercado
hé 12 anos.

O inquilino que opta pelo
produto paga a vista valor
acordado entre ele, o pro-
prietdrio e a imobilidria,
Com o montante ele terd em
méos um titulo de capitaliza-
¢éo, que servird como garan-
tia em caso de inadimplén-
cia, A principal vantagem &
que no término do contrato
100% do dinheiro é reembol-
sado por quem aluga o imé-
vel. Mas, claro, é impreteri-
vel que ele honre com todas
as parcelas da locagdo. “Se
ndo pagar, o proprietario po-
de acionar o tftulo e resgatar
o valor para cobrir o que néo
foi pago. E uma forma de o
dono ter protegao”, explica o
presidente da FenaCap (Fe-
deragédo Nacional de Capita-
lizacdo), Marco Barros.

Se decidir renovar o alu-
guel, o inquilino podera usar
o valor acumulado no lti-
mo contrato para comprar
novo titulo ou renovar o que
ele ja tem.

O diretor comercial e de
marketing da SulCap (Sul
América Capitalizacao), em-
presa que langou o produto
no Brasil ha 12 anos, Cesar
Tadeu Dominguez, explica
que os recursos também po-
derédo ser usados para ban-
car danos causados pelo
morador temporario, como
danificagées em vidros e
portas,

CUSTO

A modalidade néo é consi-
derada aplicagéo financeira,
ou seja, nao é recomendada
para quem quer investir di-
nheiro ou formar poupanga,
mas € uma opg¢ao para quem

0 titulo de capitalizagfio usado como garantia na hora da locagéo estd no mercado hd 12 anos

se sente constrangido ao pe-
dir a contribuicdo de um fia-
dor ou ndo pretende pagar
pelo seguro-fianga, que ge-
ralmente é a cobranca extra
de até duas parcelas do va-
lor do aluguel por contrato,
mas que nao sdo restituidas.
Entretanto a aquisi¢do do
titulo na imobilidria custa ca-
ro. “O produto ndo tem um
prego definido. O que regula
os valores € o custo do alu-
guel, mas em média os pro-
prietdrios pedem, como ga-
rantia, entre cinco e dez ve-
zes o valor da mensalidade”,
comentou Dominguez,
Portanto, se o aluguel
mensal é de R$ 1.000 e as
partes acordaram que deve-

rdo ser pagas oito parcelas
deste valor, o inquilino terd
de desembolsar R$ 8.000 de
uma vez. Por conta do disso,
o tempo de vigéncia dos titu-
los de capitalizacéo, ofereci-
dos nas imobilidrias, equiva-
lem ao prazo de permanén-
cia do locatdrio na moradia,
ou seja, 0 que estd estipula-
do no contrato do aluguel.
Na SulaCap, o perfodo varia
entre 12 e 15 meses e na Bra-
silcap de 15 a 30 meses.

O promotor de locagao da
Gongalves Iméveis e Condo-
minios Junio Pereira da Cos-
ta, explica que a demanda
pelo produto, que ji é ofere-
cido hé dois anos, nédo é tdo
grande. De cada dez clientes
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que vio ao estabelecimento,
que tem escritérios em Séo
Bernardo, Sdo Caetano e
Santo André, apenas dois op-
tam pelo titulo de capitaliza-
¢édo, “Para fazer o titulo vocé
tem de ter um valor guarda-
do que aqui costuma ser, em
média, entre seis e dez vezes
o valor do aluguel. E legal o
produto, mas néo é todo
mundo que tem o dinheiro”,
comentou,

Segundo ele, as empresas
que vao bancar a estadia de
funciondrios (que sao trans-
feridos de outras cidades pa-
ra o Grande ABC) sdo as que
mais buscam a modalidade.

A Pantera Imdveis, de San-
to André, por exemplo, ofere-

€ negociado um valor para
0 pagamento do titulo,
cinco a dez vezes 0 custo
B sk

ce o produto had pouco mais
de um ano. O corretor Gui-
lherme Carrara reitera que,
em média, de cada 200 clien-
tes da imobilidria, 30 tém o
titulo de capitalizagéo, “Infe-
lizmente é pouco procurado,
a busca é maior entre pes-
soas com poder aquisitivo
elevado”, comentou,

O auxiliar administrativo
da Trentina Imdéveis, em Ri-
beirdo Pires, conta que o pro-
duto comegou a ser ofereci-
do pelos clientes nesta sema-
na, quando os funcionarios
receberam as instru¢des do
seu funcionamento. “O obje-
tivo é que haja mais op¢ao
na hora de alugar”, explicou
o profissional. a

v Antes da assinatura do con-
trato de locagdo, é necessaria
a aprovacdo de crédito e de
renda de quem opta por pa-
gar o seguro-fianca. Por ou-
tro lado, ao comprar o titulo
de capitaliza¢do a vida finan-
ceira do futuro locatario néo
¢ levada em conta.

Com o produto, o proprie-
tério e a imobilidria tém mais
garantias de que ndo levaréo
calote, afinal o interessado
pelo imével tera de pagar
uma quantia a vista - que va-

ria entre cinco e dez vezes a
parcela mensal do aluguel. O
montante é suficiente para
quitar o valor devido. “Até
porque, Pda leido iJ'tquﬂlna-
to, quem ndo paga durante
trés meses seguidos pode ser
obrigado a deixar o imével”,
lembra Cesar Tadeu Domin-
guez da SulaCap.

RETORNO
Mas o valor desembolsado

para a compra do titulo ndo é
integralmente rentabilizado.

Na SulaCap, por exemplo,
para o caso do tftulo com vi-
géncia de 15 meses, 93% do
valor € capitalizado,
0,041% € destinado para os
custos com sorteios e 7,16%
para a taxa de carregamen-
to. Na Brasilcap, para tftulo
com O mesmo prazo, a pro-
porcao é de 93,49%, 0,34%
e 6,17%. A fatia capitaliza-
da é apenas corrigida pela
TR (Taxa Referencial).

Para a educadora financei-
ra da The Money Camp Bra-

" Produto ndo exige analise financeira

sil Silvia Alambert, o reco-
mendado, para quem nao
tem fiador, é o seguro-fian-
¢a.“0 locatério pode destinar
o dinheiro do titulo (que ¢
uma quantia elevada) para
uma aplica¢do mais rentével
que cobriria o valor do segu-
ro”, disse. “Ou seja, até o pro-
cesso de locagdo de imével
exige educagéo financeira do
interessado, afinal ele tem de
ter o nome limpo para nao fi-
car com as maos amarradas”,
complementou. EM
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